Biirgerinitiative Nibelungenviertel 19.01.2015
Folker Stemshorn

Hagenstralle 2

Peter Maurer

Nibelungenstralle 23

50354 Hiirth

Eingabe zum Bebauungsplan-Entwurf ,,Nibelungenviertel Nr. 007a

Der Bebauungsplan-Entwurf sollte in folgenden Punkten gedndert werden:
1) Planungsrechtliche Festsetzungen: Zahl der Vollgeschosse

a) Gernotstralle:

Der gesamte Bereich siidlich der Gernotstrafle (H4user Nr. 4 bis 18) sollte mit zwei
Vollgeschossen ausgewiesen werden.

Es erscheint nicht einsichtig, die Hauser Nr. 4 bis 10 zweigeschossig und die H4user Nr. 12
bis 18 eingeschossig auszuweisen. Es handelt sich um eine einheitliche Hauserzeile, bei der
sich optisch alle Gebédude als eingeschossig mit ausgebautem Satteldach darstellen (ob die
Héuser Nr. 4 bis 10 -wie im Planentwurf ausgewiesen- in ihrem Bestand tatséchlich zwei
Vollgeschosse aufweisen, erscheint nach dem 4ufleren Eindruck eher fraglich). Von daher ist
es nicht gerechtfertigt, die Hauser Nr. 4 bis 10 einerseits und die Hduser Nr. 12 bis 18
andererseits mit einer unterschiedlichen Zahl von Vollgeschossen auszuweisen.

b) Rheingold-,Gernot-,Hagenstralle

Die Hauser ostlich der RheingoldstraBe sollten insgesamt zweigeschossig ausgewiesen
werden (mit Ausnahme des Geb&dudes Rheingoldstralie 14 a).

Die teilweise Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung im Bereich éstlich der
Rheingoldstralte (Haus-Nr. 26 sowie der Hauser jeweils im hinteren StralRenabschnitt der
Gunther- und HagenstralRe) erscheint nach den értlichen Gegebenheiten nicht angebracht.
Denn die insoweit erfassten Grundstiicke bilden keinen eigenstandigen Bereich, welcher
eine Geschossfestsetzung rechtfertigten kénnte, die von der jeweils umgebenden
zweigeschossig geplanten Bebauung abweicht.

Zwischen dem zweigeschossigen Flachdachgebaude Rheingoldstrafle 28 und den
anschlieBenden Hausern (Richtung Stiden) gibt es keinen topografischen oder sonstigen
Einschnitt. Das Eckhaus Rheingoldstralle/ Guntherstralle (laut Planentwurf zweigeschossig
bebaubar), ist von der Guntherstralle erschlossen und weist dasselbe Erscheinungsbild auf
wie die beiden Hauser am Ende der Strale.

Entsprechendes gilt fir die Gebaude an der Hagenstrale. Das zur Zeit eingeschossige, laut
Planentwurf zweigeschossig zu bebauende Eckhaus (stdlich der HagenstraRe) liegt mit
seiner Langseite an der Hagenstralle (Hagenstr. 3) und ist von dort erschlossen, nur der
kleinere Anbau (RheingoldstralRe 16) liegt unmittelbar an der Rheingoldstrale. Die Gebiude

Hagenstr. 3 und Nr. 1 und 2 haben das gleiche Erscheinungsbild, wirken aufgrund ihrer Lage
und Baugestaltung zusammengehdrig.



Festzuhalten ist an der geplanten Eingeschossigkeit des Gebdudes Rheingoldstraie 14 a.
Bei diesem handelt es sich -wie in der Entwurfsbegriindung zu Recht ausgefiihrt- um eine
planungsrechtlich unerwiinschte und ansonsten nicht vorhandene Hinterlandbebauung, die
in ihrem Bestand festgeschrieben wird.

2) Gestalterische Festsetzungen

a) Vollstindiger Ausschluss von Staffelgeschossen
Staffelgeschosse sollten auch bei eingeschossiger Bebauung ausgeschlossen werden.

Nach der bisherigen Planung sind Staffelgeschosse nur oberhalb eines zweiten
Vollgeschosses nicht zuldssig. Bei der verbleibenden eingeschossig ausgewiesenen
Bebauung (Volkerstrale und nérdlich der Gernotstrale) handelt es sich um Bereiche, in
denen nur Hauser mit Satteldachern vorhanden sind. Die eventuelle Errichtung von
Staffelgeschossen wiirde den einheitlichen optischen Charakter dieser Bereiche stark stéren.
Auch ansonsten wilrde die Errichtung von Staffelgeschossen auf dem ersten Vollgeschoss
nicht zur vorhandenen Bebauung passen.

b) Dachform

Es sollten nur Satteldacher zugelassen werden.

Der gesamte Planbereich ist durch Sattelddcher geprégt, Flachdécher sind nur ganz
vereinzelt vorhanden. Um auch fir die Zukunft den insoweit vorhandenen optischen

Charakter des Baugebiets zu erhalten, sollten der Bau von anderen Dachformen,
insbesondere etwa von Flachdachern oder Pultdachern, ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Grufien

Folker Stemshorn Peter Maurer
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Eingabe zum BPL-Verfahren 007a (Nibelungenviertel)

Sehr geehrter Herr Thiele,

im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanes mdchten wir als direkt betroffene Eigentimer
folgende Einwande geltend machen:

Die geplante hintere Baugrenze verlauft innerhalb unseres Anbaus und unserer Garage. Wir
haben das Haus 1994 erworben und gehen davon aus, dass der Anbau und die Garage seit
mindestens der 50-er Jahre existiert (s. Anlage Hausansichten und Grundrisse). Die neue geplante
Baugrenze ist unseres Erachtens ein Eingriff in die seit Jahrzehnten bestehende Baustruktur. Eine
aktuelle Vermessung kann somit nicht vorliegen.

Wir bitten Sie, die geplante hintere Baugrenze so zu verschieben (ca. 1,50m), dass diese mit
unserem bestehenden Anbau, bzw. der Garage abschlief3t. Die festgelegte Bautiefe von 15m
bleibt dabei bestehen.

Das bebaute Grundstiick Rosellstr. 20 haben wir 2013 erworben und beabsichtigen, wie Sie

bereits wissen, dort das bestehende, nicht mehr sanierungsfahige Gebaude abzubrechen und in
einer Art Doppelhausbebauung ein Ein-Familienhaus zu errichten.

Da beide Gebaude eine Einheit darstellen sollen, bitte wir Sie auch auf diesem Grundstuck die

Baugrenze um ca. 1,50m, unter Beibehaltung der festgelegten Bautiefe von 15m, nach hinten zu
verschieben.

Dies alles stellt unseres Erachtens keinen Eingriff in die stadtebauliche Ordnung dar und die
Grundzige des Bebauungsplanes werden hiervon nicht berthrt.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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Stellungnahme zum BPL-Entwurf 007a (Nibelungenviertel)

Sehr geehrter Herr Thiele,

wie wir erfahren haben, wird von einer Burgerinitiative fir das Nibelungenviertel
u.a. die Satteldachform gewlinscht.

Dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Webseite der Birgerinitiative Nibelungenviertel kann man entnehmen, dass die Siedlung “ca.
1960 bis 1970 gebaut wurde”. Unser Haus in der Rosellstr. 22 existiert seit 1928 und das ebenfalls
in unserem Besitz befindliche Haus Rosellstr. 20 seit 1932 und durften damit mindestens zu den
Griindungsmitgliedern des Viertels zadhlen. Sie haben beide kein Satteldach.

Wie lhnen bereits bekannt ist, beabsichtigen wir auf dem Grundstiick Rosellstr. 20 ein
Einfamilienhaus mit Flachdach zu errichten. Dieses Einfamilienhaus soll im hinteren Bereich an
unsere Garage angebaut werden und es entspréache mehr dem heutigen Charakter der Bebauung,
wenn wir kein 2-geschossiges Gebaude mit Satteldach errichten wiirden. Im Nibelungenviertel gibt
es zudem einige Gebaude mit Flachdachern, teilweise bereits seit den 60er Jahren.

Nach unserem Verstandnis ist eine Zielsetzung des neuen Bebauungsplans, den stadtebaulichen
Charakter des Nibelungenviertels zu erhalten. Hauser mit verschiedenen Dachformen und -arten
gehoren seit vielen Jahrzehnten zu diesem aulleren Charakter. Der Wunsch, den Charakter des
Viertels so zu verandern, indem nur Hauser mit Satteldachern gebaut werden durfen, geht tiber die
Intention und "die Aufgabe” des Bebauungsplans also deutlich hinaus. Das halten wir weder flr
notwendig noch nachvollziehbar.

Aus obengenannten Griinden sind wir mit dem Wunsch der Burgerinitiative in diesem Punkt nicht
einverstanden und wir waren lhnen sehr verbunden, wenn Sie unsere Argumente bei der
Abwagung des Wunsches der Birgerinitiative beriicksichtigen wirden.

Fiar Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
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Bebaungsplan Nr. 007a “Nibelungenviertel"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen den Bebauungsplan Nr. 007a “Nibelungenviertel" legen wir aus
folgenden Griinden Einspruch ein:

Bereits bei der Planung des Hauses Rheingolstr.7 haben unsere Eltern
Uberlegt einen Anbau bzw. ein weiteres Haus auf diesem Grundstlick zu
ermdglichen. Aus diesem Grund wurde das Haus mdglichst weit rechts
plaziert. Das Haus wurde grundsatzlich auf einen Anbau links geplant und
gebaut. Es hat daflir einem Eingangsbereich mit einem Treppenhaus in den
Keller und spaterem Dachausbau. Der “Keller* hat Wohnraumhgéhe mit normal
groBen Fenstern und wurde als Buro und zum Wohnen genutzt.

D.h. bei Ausnutzung aller An- und Umbauten hdtten hier 4 groBziigige
Wohnungen geschaffen werden kénnen.

Zur Zeit wird das Haus nur von unserer 95 jahrigen Mutter bewohnt.

Bei einer spateren Nutzung des Hauses / Grundstiicks sind wir immer davon
ausgegangen den An- und Umbau durchzuflihren, bzw. ein weiteres Haus zu
bauen,

Dies wird durch den Bebaungsplan Nr. 007a verhindert

und das Grundstiick / Haus hat hierdurch einen erheblichen
Wertverlust.




Nach dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein weiteres Haus auf dem
Grundstiick oder ein Anbau an das bestehende Haus nicht moglich.

Fiir eine spatere Nutzung dieses Hauses sind aus unserer Sicht umfangreiche
SanierungsmaBnahmen notwendig. Ein Neubau ware da sinnvoller /
wirtschaftlicher.

Hierbei waren die moglichen 2 Vollgeschosse eine Option.

Unser Kompromiss in dieser Angelegenheit:

Ein Haus mit der iiberbauten Fldche des jetzigen Hauses,
mittig innerhalb der Bauflucht

Die Vorteile waren u.a.,

Es kann groBziigig, dem Charakter des Viertels angepaft, gebaut werde.
Garagen konnten symetrisch links und rechts (an)gebaut werden.

Das Haus steht in der Mitte des Grundstiicks / Bauflucht, “die Optik stimmt".
Die Aufteilung / Nutzung des Hauses und Gartens ware einfacher /
symetrischer.

Der Abstand zum rechten Nachbarn ist groBer.

Mit freundlichen GruBen
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Koln, den 10022015 (am| L7 |

Stadt Hiirth
Amt fiir Planung, Vermessung und Umwelt
50354 Hiirth

Einspruch

Betreff: Bebauungsplan Nr. 007a ,,Nibelungenviertel®;
hier: Rheingoldstr.7

Meine Eltern haben beim Erwerb des Grundstiickes Rheingoldstral3e 7 von Anfang an geplant,
auf dem Grundstiick zwei Hduser zu bauen. Daher haben sie mehrere nebeneinander liegende
Parzellen erworben.

Der Bau des ersten Hauses wurde sodann auf dem groflen Grundstiick bewusst auf — aus der
Perspektive der Strale gesehen — rechten (!) Seite platziert, so dass auf der linken (!) eine
grof3e Freifldche fiir das zweite Haus bestehen bleibt.

Die Bebauung des Grundstiickes mit der Option auf zwei Hauser wurde seinerzeit von der
Gemeinde Hiirth genehmigt.

Ich gehe davon aus, dass die Stadt Hiirth dieser Option auf zwei Héuser auch weiterhin
zustimmt.

Fiir den Fall, dass die Stadt Hiirth diese urspriingliche Bauoption verwerfen sollte, behalte ich
mir weitere Schritte vor.
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Dietmar Thiele - Bebauungsplan 007a

Von:

An: <dthiele@huerth.de> ' s

Datum: 11.02.2015 11:51 1 FEB. 2015 |§
B

Betreff: Bebauunegsplan 007a el

Nibelungenstrale 22
50354 Hiirth

Dipl.-Ing. Dietmar Thiele

Stadtverwaltung Hurth

Amt fur Planung, Vermessung und Umwelt
Friedrich-Ebert-Strafle 40

50354 Hirth

dthiele@ huerth.de

Hiirth, 11.02.15

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes 007 a ,,Nibelungenviertel*

Sehr geehrter Herr Thiele,

nach Durchsicht der Planunterlagen ( Entwurf zum Bpl 007a, Begriindungen, textliche
Festsetzungen) méchte ich lhnen mitteilen, dass sich die Mihe der Neuaufstellung sehr gelohnt
hat. Die Zielsetzung der Neuaufstellung, die vorhandene Struktur im Nibelungenviertel zu erhalten
und zu sichern und weitere ,Bausiinden” zu verhindern, scheint der Entwurf zu erreichen.

Fur das Grundstiick Nibelungenstr. 22/24, an dem wir Miteigentimer sind, méchte ich anmerken,
dass ein Baum nicht richtig erfasst wurde. In unserem Garten steht eine gro3e alte Zierpflaume, wie
man an Bluten und Frichten erkennen kann und keine Rotbuche, wie im Bebauungsplan
ausgewiesen. Ich bitte, diese Anderung aufzunehmen.

Abgesehen von einigen kleinen Anderungswiinschen, die bereits tiber unsere Birgerinitiative
eingereicht worden sind, bin ich mit dem Entwurf und seiner Begriindung sehr einverstanden und
méchte Ihnen an dieser Stelle ein groes Lob und Dank fiur die gelungene Arbeit und Mihe
aussprechen.

Mit freundlichen Griizen

11.02.2015
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50354 Harth P

E-mail |

Amt far Planung, Vermessung und Umwelt

50354 HURTH

Betreff: Bebauungsplanentwurf Nr. 007a ,,Nibelungenviertel*
Harth, 11.02.2015
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem geanderten Bebauungsplan von 1961 méchten wir wie folgt
Stellung nehmen.

- Bisher war der Grundtenor der Stadt Hurth, auf kein Bauland verzichten
zu kénnen. Daher verwundert es uns sehr, dass unser Grundstick
entlang Volkerstrale, welches bisher als Bauland gefuhrt wurde, in
Zukunft nicht mehr bebaut werden durfte, wenn die Anderungen des
Bebauungsplans so greifen wirden, wie in der Anderungsvorlage
aufgefuhrt.

- Durch unser Nachbargrundstiick (ehemals_) wurde Anfang
der 80er Jahre die Volkerstra3e gebaut. Weil Herr [l sich damals
weigerte zu verkaufen, mussten die Erben nach seinem Tode die Flache
an die Stadt abgeben. Im Zuge dieses Ausbaus, wobei ein Doppelhaus
und ein Mehrfamilienhaus gebaut wurden, hat man uns gefragt, ob wir




die Wasser-, Abwasserkanal- und Fernwarmeanschlisse zu unserem
Grundstiick gelegt haben méchten. Meine Eltern, | N

_, haben dies bejaht und seitdem haben wir ein voll
erschlossenes Grundstlick entlang der Volkerstrale.

- Im Laufe der vergangenen Jahre haben wir regelméRig Kaufanfragen
von Bauherren bekommen, die von der Stadt Hurth dartber informiert
worden sind, dass unser Grundstiick evtl. verkauflich sei. Wir wollten
bisher aber nicht verkaufen und somit haben wir vor drei Jahren dem
Bauamt mitgeteilt, dass sie unsere Kontaktdaten nicht mehr
herausgeben sollten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans beraubt uns die Stadt aber
nun urplétzlich der Méglichkeit, unser Grundstick irgendwann einmal
verkaufen bzw. selbst bebauen zu kénnen. Zudem sind wir bestlrzt Gber
den damit verbundenen erheblichen Wertverlust, Geld, das wir fur
eventuelle Pflegekosten im Alter eingeplant hatten.

Nur durch einen Zufall haben wir von der Anderung des
Bebauungsplanes erfahren. Wir fragen uns, warum die Stadt Hurth die
direkt Betroffenen nicht dartiber informiert hat. Uber sonstige Arbeiten
und Anderungen an Straen und Wegen seitens der Stadt mit den damit
verbundenen Kosten fiir die Anwohner, werden wir schlieBlich auch
zuverlassig informiert.

Wir beantragen eine Anpassung des Bebauungsplans, die die Interessen
der Anwohner beriicksichtigt. Wir méchten in der Zukunft weiterhin die
Méglichkeit haben, ein Haus darauf errichten zu durfen, das
architektonisch dem entspricht, was in direkter Nachbarschaft bereits
realisiert werden durfte.

Mit freundlichen GriRen
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Dipl.-Ing. Dietmar Thiele

Stadtverwaltung Harth

Amt fur Planung, Vermessung und Umwelt
Friedrich-Ebert-Stralle 40

50354 Harth

dihiele@hyerth.de

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes 007 a ,Nibelungenviertel

Sehr gechrter Herr Thiele,

vielen Dank for die Umsetzung der Anregungen, Winsche und Vorgaben der Anwohner zu
obigem Bebauungsplan. Nach Durchsicht der Planunterlagen ( Entwurf zum Bpl 0073,
Begriindungen, textliche Festsetzungen) kann man nur feststellen, dass sich die Mthen
gelohnt haben, Das vorhandene Bild des Nibelungenviertels zu erhalten und auch langfristig
zu sichern, scheint durch den Entwurf méglich,

Als Anwohner der VVolkerstraRe méchten wir noch den Hinweis geben, dass in einer
Anhdrung ausdricklich gewlinscht war, in unserer Strale keine Staffelgeschosse
zuzulassen. Die Objekte wurden teilweise gerade renoviert und werden auf Jahre die
vorhandene Dachform beibehalten. Staffelgeschosse wirden hier das einheitliche Bild
stéren. Wir bitten darum, dem Wunsch der Anwohner zu folgen.

Ansonsten sind wir mit dem Entwurf und seiner Begrtndung sehr einverstanden und mdchte
Ihnen an‘ﬁieser Stelle ein groRes Lob und Dank fur die gelungene Arbeit und Miihe

aLSSprec




I 50354 Hilrth, Gernotstrae 2
16. Februar 2005
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An das |Eing.: 13, Feb. 2015 Tt
Amt fiir Planung, Vermessung und Umwelt | — X

i ] )Q; ol [
der Stadt Hiirth | Amt | é 7 = U
50351 HURTH

Betr.: Entwurf Bebauungsplan 007a ,,Nibelungenviertel*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer des Grundstiicks GernotstraBe 2 im Nibelungenviertel und tibermitteln Thnen in
der Anlage eine Stellungnahme zu obigem Entwurf,

Wir mochten betonen, dafl wir das Anliegen des obigen Bebauungsplanes, Bausiinden wie in der
Rheingoldstrae zukiinftig auszuschlieBen,voll unterstiitzen. Wir sind jedoch der Meinung, daf} -
wie in der Stellungnahme ausgefiihrt - fiir das Grundstiick GernotstraBe 2 nicht die gleichen, bzw.
noch schérfere, Einschriankungen gelten diirften wie zum Beispiel fiir die einheitlich bebauten
Grundstiicke Gernotstrale 4 sowie GernotstraBe 3 und folgende. Unseres Erachtens handelt es sich
hier um zwei grundverschiedene Sachverhalte.

Mit freundlichen Griilen

Anlage
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An das
Amt fur Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth
50351 Harth

16.2.2015

Betr.: Entwurf Bebauungsplan 007a ,Nibelungenviertel”

Sehr geehrte Damen und Herren.

Das Grundstick ,Gernotstrafle 2" liegt am Rand des B-Plans. Es handelt sich um ein
recht groBes Eckgrundstiick. Der Charakter der anderen drei Eckgrundstiicke der
Kreuzung Dankwartstrae - NibelungenstraBe - GernotstraBe ist von
Mehrfamilienhdusern mit mehr als drei Wohneinheiten gepragt. Zwei dieser Hauser
liegen im Bereich des B-Plans, eines liegt auBerhalb. Ein Bebauungsplan hat mit
Sicherheit einen Bestand von 20 oder mehr Jahren.

Die ,Gernotstralle 2" ist zurzeit mit einem Einzelgebdude mit einer Wohneinheit
bebaut, geplant im Bebauungsplan ist ein Baufenster etwa in der GréRe des jetzigen
Hauses.

Auf der NibelungenstraBe wurde vor dem Grundstiick ,GernotstraRe 2“ eine
Bushaltestelle eingerichtet. Dadurch wurde die Nutzung des Gartenteils entlang der
Nibelungenstrale durch Mill und Larm stark eingeschrankt. Auch wenn fir die
,Gernotstrale 2" zurzeit kein Bauvorhaben geplant ist, sehen wir die
Einschrankungen durch das Baufenster als zu stark an. Ein entlang der
Nibelungenstrale verldngertes Fenster, um fir den Garten in der Zukunft eine
schitzende Bebauung zu erméglichen, halten wir fur notwendig. Die
Grundflachenzahl von 0,3 wird durch das geplante Baufenster nicht erreicht.

Im Gegensatz dazu sind die Entwicklungsméglichkeiten fiir die Nachbargrundstiicke
Gernotstralle 4, 6, 8... durch die angedachten Baugrenzen deutlich hdher. Da sehen
wir ein Gerechtigkeitsproblem. Die zukinftige Entwicklung der ,Gernotstrale 2“ darf
nicht restriktiver behandelt werden.

Fur den parkdhnlichen Charakter sorgen vor allem Vorgarten und Garten mit
Baumbestand. Hier ist das Grundstiick ,Gernotstrale 2“ eine Ausnahme in seiner
nachsten Umgebung. Sowohl die schon erwédhnten Eckgrundstiicke, als auch die
direkten Nachbargrundstiicke in der NibelungenstraBe haben entweder gar keine
Vorgarten, sondern Parkplatze oder eine niedrige Bepflanzung der Vorgérten. Auch
gibt es gerade in der GernotstralRe ausreichend Beispiele fur japanisierte Vorgéarten,
welche gerade nicht einen Parkcharakter eines StraRenzugs darstellen.

Aus all diesen Grinden sind wir gegen das gewahlte Baufenster und wiirden eine
Lésung mit Baulinien entlang der Strake firr eine bessere Vorgabe halten.

I 2. 504 i pabang
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Der Blirgermeister .:Oai = : u/Y’ h
Amt fiir Planung, Vermessung und Umwelt
Bebauungsplan 007a ,,Nibelungenviertel” 07.04.2015

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (2) BauGB

Abwagung und Begrindung, Beschlussentwirfe zu den Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 14.01.2015 bis 17.02.2015

Ifd. | Eingabensteller/in | Datum Kurzinhalte der Anregungen Begriindung und Abwagung Beschlussentwurf
Nr. Es wird beschlossen,
1 2 3 4 5 6
1 Burgerinitiative Nibe- 07.12.2014 | Siehe Inhalte der Stellungnahme vom | GemaB Angabe der Birgerinitiative sind die | ...dass eine Behandlung im vorliegen-
lungenviertel 19.01.2015 (siehe unten) Inhalte der Stellungnahme vom 07.12.2014 in | den Fall entbehrlich ist.

der Stellungnahme vom 19.01.2015 inhaltlich
vollumfénglich  bertcksichtigt. Vor diesem
Hintergrund ist eine Behandlung entbehrlich.

19.01.2015 | a) Die Zahl der Vollgeschosse im Be- | a) Eine stadtebauliche Zielsetzung des Bpl | ...der Anregung zu folgen.

reich sidlich der GernotstraBBe (Haus ist die Wahrung des derzeit einheitlichen
Nr. 4-18) sollte einheitlich mit zwei Gebietscharakters, der sich vornehmlich
Vollgeschossen ausgewiesen wer- durch das Erscheinungsbild der Uberwie-
den. gend vorhandenen und somit gebietspra-

genden Bebauung im Plangebiet ergibt.
Die Bebauung sidlich der Gernotstr.
(Haus Nr. 4-18) stellt sich in der Ortlichkeit
als einheitliche Baustruktur dar — auch in
Bezug auf ihre bauliche Héhe. Diese Ein-
heitlichkeit ist unabhéngig von der Tatsa-
che zu sehen, ob es sich bei den ausge-
bauten Dachgeschossen rechnerisch um
Vollgeschosse handelt oder nicht.

Um der optischen Einheitlichkeit der Be-
bauung vor Ort auch im Rahmen der
Festsetzungen Rechnung zu tragen, wird
der gesamte Bereich sidlich der Gernot-
straBe mit zwei Vollgeschossen festge-
setzt.

b) Die Hauser 0stlich der Rheingold- | b) Auch die bauliche Struktur Ostlich der | ...der Anregung zu folgen.
straBe sollten insgesamt zweige- Rheingoldstr. stellt sich in Verbindung mit




Ifd. | Eingabensteller/in | Datum Kurzinhalte der Anregungen Begrindung und Abwagung Beschlussentwurf
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schossig ausgewiesen werden.

Beim Gebaude Rheingoldstr. 14a soll
an der geplanten Eingeschossigkeit
festgehalten werden.

der Bebauung an den eigenstéandigen Er-
schlieBungsstichen Gunther- und Ha-
genstr. als in der Ortlichkeit wahrnehmba-
re stadtebauliche Einheit dar. Eine ein-
deutige, stadtebaulich vorhandene und
auch gewlinschte Zasur findet sich erst im
weiteren Anschluss durch die Bebauung
bzw. Baugrundsticke an der Luxembur-
ger StraBe.

Vor diesem Hintergrund ist es stadtebau-
lich vertretbar, die vorgeschlagene groB-
zligigere Vereinheitlichung der Bebauung
in Bezug auf ihre planungsrechtlichen
Vorgaben der Geschossigkeit vorzuneh-
men, ohne die stadtebauliche Zielsetzung
im Grundsatz zu unterlaufen.

Somit erfolgt insbesondere angesichts der
vorherrschenden Bauweise mit Einzel-
hausern auf nach heutigen MaBstaben
groBzugigen Baugrundstliicken  eine
durchgehende Ausweisung von zwei Voll-
geschossen in dem in Rede stehenden
Bereich.

Das Gebdude Rheingoldstr. 14a st
rechtmaBig als eingeschossiges Gebaude
errichtet worden — eine entsprechende
Baugenehmigung liegt vor. Somit genieBt
die Bebauung Bestandsschutz und findet
vor diesem Hintergrund grundsétzlich im
Rahmen der Festsetzung von Uberbauba-
ren Flachen Bertcksichtigung.

Es handelt sich jedoch um die einzige
Hinterlandbebauung in zweiter Reihe oh-
ne offentliche ErschlieBung im gesamten
Plangebiet. Nachverdichtungen dieser Art
entsprechen nicht mehr den stadtebauli-
chen Vorstellungen bzw. Zielsetzungen,
welche durch den Bebauungsplan verfolgt
werden.

Vor diesem Hintergrund wird dem Gebau-
de im Rahmen des Abwagungsprozesses
keine zusatzliche bauliche Erweiterungs-
mdglichkeit (weder in der Flache noch in
der Héhe) zugesprochen. Es soll hier im
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c) Vollstdndiger Ausschluss von Staf-
felgeschossen im gesamten Plange-
biet
Staffelgeschosse sollten auch bei
eingeschossiger Bebauung ausge-
schlossen werden.

d) Es sollten nur Satteldécher zugelas-
sen werden.
Um auch in Zukunft den vorh. opti-
schen Charakter des Baugebiets zu
erhalten, sollte der Bau von anderen
Dachformen (Flachdacher oder Pult-
déacher) ausgeschlossen werden.

Rahmen einer evil. Aufstockung des Ge-
béudes zu keiner Verfestigung der Be-
bauung kommen.

Die singulére Eingeschossigkeit findet ihre
stddtebauliche Begriindung in der pla-
nungsrechtlich im vorliegenden Fall be-
sonderen, jedoch unerwlnschten Tatsa-
che der allein durch Privatflaichen er-
schlossenen  Hinterlandbebauung, die
dem Planungsziel ,Schutz bzw. Erhalt der
rickwartigen Garten und Grinflachen”
und somit auch dem Erhalt der Wohnruhe
in diesen Bereichen nicht entsprechen.
Vor diesem Hintergrund wird fir das Ge-
bdude Rheingoldstr. 14a eine Einge-
schossigkeit vorgesehen.

Das klassische Staffelgeschoss stellt im
Plangebiet eine Ausnahmeerscheinung
dar. Da die stadtebauliche Zielsetzung
vornehmlich auf die Erhaltung und den
Schutz der bereits vorhandenen Struktu-
ren bzw. des einheitlichen Erscheinungs-
bildes abzielt, ist die Schaffung davon
abweichender, individueller bzw. neuer
Gestaltungsmdéglichkeiten fir die Dachge-
schosse nicht gewiinscht.

Der urspringlich etwas offenere Umgang
mit neuen und auch zeitgemaBen archi-
tektonischen Gestaltungsansatzen, die
sich so noch nicht im Plangebiet finden,
wird zugunsten einer Festschreibung des
Bestandes und somit zugunsten eines
uniformen und einheitlichen optischen Er-
scheinungsbildes zuriickgestellt.
Staffelgeschosse werden im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen.

Die vorherrschende Dachform im Plange-
biet ist mit einem Anteil von ca. 77 % das
Satteldach.

Darliber hinaus finden sich bei ca. 16 %
der Gebaude Walm- bzw. Zeltdacher.
Flach- bzw. Pultddcher nehmen einen un-
tergeordneten Teil von ca. 7 % ein.

...der Anregung zu folgen.

...der Anregung in abgeénderter Form
zu folgen.
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Eine stadtebauliche Zielsetzung des Bpl
ist die Wahrung des derzeit einheitlichen
Gebietscharakters, der sich vornehmlich
durch das Erscheinungsbild der Uberwie-
gend vorhandenen und somit gebietspra-
genden Bebauung auch in Bezug auf die
vorherrschende Dachform im Plangebiet
ergibt. Diese Pragung erfolgt bei ca. 93 %
der Bestandsbebauung durch Sattel-,
Walm- und Zeltdécher.
Vor dem Hintergrund einer positiven Bau-
gestaltungspflege werden daher Flach-
und Pultdécher bei den Hauptbaukdrpern
ausgeschlossen.
2 Eigentimer Grundstiick | 04.02.2015 | a) Zum Gebaude Rosellstr. 22: a) Der vorhandene und bauordnungsrecht- | ...der Anregung zu folgen.
Rosellstr. 20/22 Die geplante hintere Baugrenze soll- lich genehmigte Anbau wird unter dem
te um ca. 1,50 m verschoben wer- Gesichtspunkt des Bestandsschutzes
den, so dass diese mit dem beste- durch eine Anderung der Uberbaubaren
henden Anbau bzw. der Garage ab- Flache beriicksichtigt.
schlieBt.
Die festgelegte Bautiefe von 15 m Durch einen Versprung an der vorderen
bleibt erhalten. Grundstiickskante &ndert sich die Uber-
baubare Flache zwar in ihrer Lage, nicht
aber in Bezug auf ihre flachenmaBige
GroBe.
b) Zum Gebaude Rosellstr. 20: b) Sowohl das zum Abriss vorgesehene | ...der Anregung zu folgen.
Das Gebaude wurde erworben, soll Bestandsgebdude, als auch die Neupla-
jedoch abgerissen werden. nung springen geringfligig von der Stra-
Geplant ist die Errichtung eines Ein- Benbegrenzungslinie zurtck.
familienhauses in Anlehnung an die Die gewlnschte Ensemblewirkung wird
benachbarte Bebauung Rosellstr. 22. aus stadtebaulicher Sicht begrift und
Da beide Geb&ude eine Einheit dar- steht in keinem Widerspruch zu den Ziel-
stellen sollen, sollte die Baugrenze setzungen des Bpl.
auch hier — unter Beibehaltung der Die Uberbaubare Flache &andert sich im
festgelegten Bautiefe von 15 m —um Vergleich zur bisherigen Planung lediglich
ca. 1,50 m nach hinten verschoben in Bezug auf ihre Lage, nicht aber in ihrer
werden. flachenmaBigen GréBe.
3 Eigentimer Grundstiick | 04.02.2015 | Zum stadtebaulichen Charakter des Vier- | Die vorherrschende Dachform im Plangebiet | ...der Anregung nicht zu folgen.

Rosellstr. 20/22

tels gehoéren seit Jahrzehnten auch ver-
schiedene Dachformen und —arten.

Es sollten auch andere Dachformen als
das Satteldach zugelassen werden (ins-
besondere das Flachdach).

ist mit einem Anteil von ca. 77 % das Sattel-
dach.

Darliber hinaus finden sich bei ca. 16 % der
Gebdude Walm- bzw. Zeltdacher. Flach- bzw.
Pultddcher nehmen lediglich einen unterge-
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ordneten Teil von ca. 7 % ein.

Eine stadtebauliche Zielsetzung des Bpl ist die
Wahrung des derzeit einheitlichen Gebietscha-
rakters, der sich vornehmlich durch das Er-
scheinungsbild der Gberwiegend vorhandenen
und somit gebietsprdgenden Bebauung auch
in Bezug auf die vorherrschende Dachform im
Plangebiet ergibt. Diese Pragung erfolgt bei
ca. 93 % der Bestandsbebauung durch Sattel-,
Walm- und Zeltdacher.

Vor dem Hintergrund einer positiven Bauge-
staltungspflege werden daher Flach- und Pult-
dacher bei den Hauptbaukérpern ausge-
schlossen.

Miteigentiimer Grund-
stlick Rheingoldstr. 7

10.02.2015

Wunsch nach VergréBerung bzw. Verla-
gerung der Uberbaubaren Flache im Um-
fang des jetzigen Hauses mittig innerhalb
der Bauflucht.

Die Zielsetzung des Bpl sieht neben der reinen
Bestandserhaltung und -sicherung auch mode-
rate Erweiterungsmadglichkeiten vor.
Gebaudeerweiterungen sind in vielen Fallen
grundsétzlich mdglich, um den Belangen der
Grundstiickseigentimer bzgl. einer potentiel-
len VergrdBerung der Wohnflache Rechnung
zu tragen.

Das Grundstlick Rheingoldstr. 7 ist mit 1.479
m? Grundstlcksflache eines der gréBeren
Grundstiicke im Plangebiet. Die im Entwurf
vorgesehene Uberbaubare Flache (ehemals
288 m?) orientierte sich zum gréBten Teil am
reinen Bestandsgebaude.

Eine VergréBerung entlang der Rheingoldstr.
ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da
durch Lage und Abmessung keine separate
ErschlieBung weiterer Grundstiicksteile im
hinteren Bereich begriindet und der riickwarti-
ge Garten weiterhin von Gebauden freigehal-
ten wird. Aufgrund der GrundstiicksgréBe wird
der groBzlgige und parkdhnliche stadtebauli-
che Charakter des Nibelungenviertels auch bei
einer zukinftigen Nachverdichtung weiterhin
gewahrt, zudem ist die Uberbaubare Flache
vom StraBenraum abgeriickt und schafft einen
groBzigigen Vorgartenbereich.

Die Uberbaubare Flache wird tber den Be-
stand hinaus in stdlicher Richtung um 4,00 m
erweitert.

...der Anregung zu folgen.
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5 Miteigentiimer Grund- 10.02.2015 | Die Bebauung des Grundstiicks mit der | Im vorliegenden Fall liegt fir das vorhandene | ...der Anregung in abgeanderter Form
stlick Rheingoldstr. 7 Option auf zwei Hauser wurde von der | Bestandsgebaude, nicht aber fir eine optiona- | zu folgen.
Gemeinde Hirth genehmigt. le Erweiterung, eine rechtskraftige Genehmi-
Diese Option soll auch weiterhin Bestand | gung vor.
haben. Der gewlinschten Erweiterung der Uberbauba-
Wunsch nach VergréBerung der Uber- | ren Flache wird vor dem Hintergrund der unter
baubaren Flache. Ifd. Nr. 4 erfolgten stadtebaulichen Begrin-
dung entsprochen.
6 Miteigentiimer Grund- 11.02.2015 | Hinweis auf eine fehlerhafte Erfassung | Auf dem Grundstiick Nibelungenstr. 22/24 ist | ...der Anregung nicht zu folgen.
stlick Nibelungenstr. bzw. Baumbestimmung (Zierpflaume, die | im Rahmen der Vermessung keine Rotbuche
22/24 im Bpl als Rotbuche ausgewiesen ist) - | aufgenommen worden. Dartber hinaus haben
mit der Bitte um entsprechende Ande- | die Angaben im Bpl zu Baumpflanzungen nur
rung. nachrichtlichen, aber keinen festsetzenden
Charakter.
Zusétzlich ist der Sachverhalt nicht abwa-
gungsrelevant. Vor dem geschilderten Hinter-
grund bleibt die Anregung unberiicksichtigt.
7 Eigentimer Grundstick | 11.02.2015 | Das Grundstiick entlang der Volkerstr. | Der hintere Grundstiicksteil entlang der Vol- | ...der Anregung nicht zu folgen.

Krankenhausstr. 74

wurde bislang als Bauland gefuhrt, darf in
Zukunft nicht mehr bebaut werden.

Im Rahmen der gegenuberliegenden
BaumaBnahmen an der Volkerstr. Anfang
der 80er Jahre (MFH und DH) erfolgte

kerstr. konnte nach den Vorschriften des
Durchfiihrungsplans Nr. 7 bebaut werden, die
derzeit geplanten Festsetzungen sehen in
diesem Bereich jedoch keine {berbaubare
Flache mehr vor, obwohl eine ErschlieBung
vorhanden ist.

Es trifft zu, dass der rickwartige Bereich des
1.349 m2 groBen Grundstiicks als Bauliicke im
Baullickenkataster der Stadt Huirth erfasst
wurde. Der Ausschuss fir Planung, Umwelt
und Verkehr (PUV) will den rickwartigen Be-
reich von Bebauung kinftig freihalten. Auch
wenn es sich um ein erschlossenes Eckgrund-
stick handelt und durch den Bpl mdglicher-
weise ein vorhandenes Baurecht nach § 34
BauGB in Verbindung mit dem Durchfiih-
rungsplan 7 entzogen wird, so ist das 6ffentli-
che Interesse an der Freihaltung des Grund-
stlicks héher zu werten. Etwaige Schadenser-
satzanspriiche durch ein entzogenes Baurecht
werden nicht gesehen, weil das Grundstiick
bereits seit Jahrzehnten unbebaut ist.

Vorhandene Anschliisse an Wasser, Abwas-
ser und Fernwarme stellen aus planungsrecht-
licher Sicht keine ErschlieBungskriterien dar.
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auch fur das Grundstlck Krankenhausstr.
74 der Anschluss an Wasser, Abwasser
und Fernwarme fir eine zukinftige Be-
bauung.
Nach Anderung des Bpl besteht keine | Die Zielsetzung des Bpl sieht neben der reinen
M@oglichkeit einer entsprechenden Be- | Bestandserhaltung und -sicherung auch mode-
bauung mehr (Wertverlust). rate Erweiterungsmaéglichkeiten vor.
Wunsch nach Anpassung des Bpl und | Geb&udeerweiterungen sind in vielen Féllen
der Ausweisung einer (Uberbaubaren | grundsétzlich mdglich, um den Belangen der
Flache im hinteren Grundstlcksteil. Grundstiickseigentiimer bzgl. einer potentiel-
len VergrdBerung der Wohnflache Rechnung
zu tragen.
So auch im vorliegenden Fall, die (iberbaubare
Flache des vorhandenen Baukérpers wird auf
eine Gesamtbautiefe von 17,00 m erweitert,
Anbauten sind somit im sud-6stlichen und std-
westlichen Bereich grundséatzlich méglich.
Die Ausweisung einer separaten Uberbauba-
ren Flache im hinteren Grundstiicksbereich
erfolgt jedoch nicht. Vornehmliches Planungs-
ziel des Bpl ist der Erhalt bzw. die Festschrei-
bung des vorhandenen Geb&udebestandes
und somit der Schutz der Wohnruhe bzw. des
Gebietscharakters. Im vorliegenden Fall wird
im Rahmen der Abwégung dieses Allgemeinin-
teresse héher gewertet als die privaten Belan-
ge einzelner Grundstiickseigentimer.
8 Miteigentiimer Grund- 12.02.2015 | In der Anhérung war ausdricklich ge- | Staffelgeschosse werden im gesamten Plan- | ...der Anregung zu folgen.
stlick Volkerstr. 15 winscht worden, in der Volkerstr. keine | gebiet ausgeschlossen.
Staffelgeschosse zuzulassen. Siehe hierzu Ifd. Nr. 1¢)
9 Eigentimer Grundstick | 16.02.2015 | Es wird ein entlang der Nibelungenstr. | Die Zielsetzung des Bpl sieht neben der reinen | ...der Anregung in Teilen zu folgen.

Gernotstr. 2

verlangertes Baufenster gewinscht, um
fir den Garten in Zukunft eine schitzen-
de Bebauung zu erméglichen (Baulinie
entlang der StraBe).

Bestandserhaltung und -sicherung auch mode-
rate Erweiterungsmadglichkeiten vor.
Gebaudeerweiterungen sind in vielen Fallen
grundsétzlich mdglich, um den Belangen der
Grundstiickseigentimer bzgl. einer potentiel-
len VergrdBerung der Wohnflache Rechnung
zu tragen.

Das Grundstick Gernotstr. 2 ist mit 1.145 m?
Grundstiicksflache eines der gréBeren Grund-
stlicke im Plangebiet. Die im Entwurf vorgese-
hene Uberbaubare Flache (ehemals 195 m?)
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Die Grundflachenzahl von 0,3 wird durch
das geplante Baufenster nicht erreicht.

orientierte sich am reinen Bestandsgebaude.

Eine VergréBerung der Uberbaubaren Flache
in Richtung Suden entlang der Nibelungenstr.
ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da
durch Lage und Abmessung keine separate
ErschlieBung weiterer Grundstiicksteile im
hinteren Bereich begriindet und der riickwarti-
ge Garten weiterhin von Gebauden freigehal-
ten wird.

Dariiber hinaus stellt die Ausweisung eine
stédtebaulich sinnvolle Fortfiihrung der Bau-
fenster entlang der NibelungenstraBe dar.
Aufgrund der GrundstlicksgroBe wird der
groBzugige und parkahnliche stadtebauliche
Charakter des Nibelungenviertels auch bei
einer zukiinftigen Nachverdichtung weiterhin
gewahrt, zudem ist die Uberbaubare Flache
vom StraBenraum abgeriickt und schafft ei-
nerseits einen groBzlgigen Vorgartenbereich,
andererseits den baulichen Abschluss zur
NibelungenstraBe und definiert stadtebaulich
eine eindeutige Vorder- und Rickseite.

Die Festsetzung einer Baulinie, an die gebaut
werden muss, wird im vorliegenden Fall auf-
grund fehlender stédtebaulicher Begrindung
nicht beflrwortet. Der Sachverhalt findet im
Rahmen der Festsetzung einer Baugrenze
ausreichend Bericksichtigung.

Die Uberbaubare Flache wird Uber den Be-
stand hinaus in stdlicher Richtung erweitert.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3
muss durch die Ausweisung nicht erreicht
werden, da es sich um einen oberen Grenz-
wert handelt.

Im Auftrage

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor






